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ABSTRAK 
Perturnbuhan penduduk dun ekonomi, urbanisasi dun kemajuan teknologi merupakan pemangkin lepada proses 
transformasi sungai-sungai di Malaysia. Akibatnya, banyak kawasan hadapan air telah berubah fungsi. Pada masa 
kini, banyakprojekpembangunan hadapan air telah dilaksanakan di Malaysia untuk tujuan rekreasi, kediaman dun 
pembangunan campuran. Namun begitu, kebanyakan pembangunan hadapan air yang dilaksanakan adalah tidak 
lestavi di manaprojekpembangzuzan tersebut mempunyai kesan lcos melebihi nilai ekonomikyang diharaplzan. Artikel 
ini bertujuan untuk mengenal pasti praktis pembangunan hadapan air dun menentukan kelestarian pembangzrnan 
hadapan air di Malaysia. Dapatan kajian ini diperolehi hasil daripada beberapa sesi temu bual bersamapihak-pihak 
yang terlibat secara langsung dalam tigaprojekpembangunan hadapan air yang telah dipilih sebagai kawasan lajian: 
( I )  Kuching Riverfront, (2) Malacca Waterfront, (3) Glenmarie Cove Riverfront. Dapatan kajian juga diperolehi 
hasil daripada pengedaran borang soul selidik kepada 91 syarikat pembangunan hartanah yang disenaraikan di 
bawah Bursa Malaysia. Hasil lcajian menunjukkan bahawa majoriti responden berpendapat bahawa Malaysia masih 
belum berjaya mencapai kelestarian projek pembangunan hadapan air seiring dengan kejayaan pembangunan 
projek-projek hadapan air yang dilaksanakan di negara-negara maju. Beberapa faktor telah dikenal pasti sebagai 
penyumbang kepada kegagalan Malaysia mencapai kelestarian pembangunan hadapan air antaranya ialah kesukaran 
menyeimbangkan Iceperluan ekonomi, sosial, dun alum sekitar dalam kalangan semuapihak berkepentingan, sumber 
Icewangun dun tenaga kerja pakar yang terhad, serta kesukaran rnendapatlcan kelulusan perancangan dari agensi 
yang berkaitan. Dapatan kajian ini seterusnya boleh digunakan sebagai input kepada cadanganperlaksanaan amalan 
terbaikpembangunan di kawasan hadapan air di Malaysia. 
Kata kunci: Amalan terbaikpembangunan hadapan air, hadapan air, kawasan hadapan air, pembangunan hadapan 
air lestari, sistem sungai 
ABSTRACT 
Population and economic growth, urbanisation process and advanced technology have transformed many Malaysian 
river systems. Due to these changes, the function of the riverfront areas had also changed such that the current 
pattern of river+ontdevelopment in Malaysia is now shaped more by mixed development and recreation. This article 
examines waterfi.ont development practice in Malaysia and its sustainability based on thejndings offield interviews 
conducted with govern~nent oficers, property developers, and the waterfront com~nunity from three waterpont areas 
of Kuching, Malacca and Glenmarie Cove, Selangor. Questionnaires were mailed and e-mailed to 91 property 
development companies listed in the Malaysian bourses. The findings indicated that the majority of respondents thought 
that Malaysia had not achieved the kind ofsustainable waterfront development seen in developed countries. Several 
factors caused this, namely, difficulty in balancing the various social, economic andjnancial needs of the various 
stakeholders, insuficientfinancial resources, lack of human expertise and dificulty in obtainingplanningpermission. 
Addressing these shortcomings would contribute to best practices of waterfront development in Malaysia. 
Keywords: Best practices in waterfront development, river systems, sustainable waterfront development, waterfont, 
waterfront areas 
PENGENALAN kaya dengan sumber telah menjadikan sungai sebagai 
tumpuan utama penempatan manusia bermula dari 
Di Malaysia, sungai merupakan sumber asas yang zaman pra-ketamadunan sehingga kini. Sejarahnya, 
sangat penting kepada keperluan kehidupan manusia. beberapa bandar besar di Malaysia telah wujud selepas 









untuk kerja pengindahan dan landskap serta pendekatan 
pembangunan yang mementingkan kepada pulangan 
ekonomi dan kejuruteraan telah dikenal pasti sebagai 
faktor utama kepada kegagalan untuk mencapai 
kelestarian di dalam pembangunan kawasan hadapan 
air di Malaysia dan seterusnya gaga1 meningkatkan 
kualiti alam sekitar di Malaysia (Dewan Bandaraya 
Kuala Lumpur 1984). Jadual8 menunjukkan peratusan 
kelestarian pembangunan hadapan air dan faktor-faktor 
penyumbang kepada lcegagalan projek pembangunan 
tersebut. 
KESIMPULAN 
Artikel ini bertujuan untuk mengenal pasti tahap 
kelestarian pembangunan hadapan air di Malaysia dari 
pandangan pihak-pihak yang berkepentingan. Hasil 
daripada sesi temu bual yang dilaksanakan kepada 25 
pihak yang terlibat secara langsung di dalam projek 
pembangunan hadapan air di tiga kawasan kajian yang 
dipilih: Kuching Riverfiont, Malacca Waterjf?ont dan 
Glenmarie Cove Riverfiont, rnenunjukkan bahawa 
pembangunan hadapan air di Malaysia masih belum 
mencapai tahap kelestarian yang sama seperti kejayaan 
yang dicapai oleh negara-negara maju yang lain 
contohnya negara jiran Singapura. Seterusnya, hasil 
temu bual juga telah mengenal pasti dua faktor utama 
yang menyumbang kepada kegagalan tersebut iaitu; 
kekurangan sumber kewangan dan kekurangan tenaga 
pakar dm teknologi. 
Hasil sod selidik menunjukkan bahawa kurang 
daripada 20% responden bersetuju bahawa Malaysia 
telah mencapai tahap kelestarian di dalam pembangunan 
hadapan air. Beberapa faktor yang menyumbang kepada 
kegagalan tersebut dikenal pasti antaranya: kesukaran 
untuk menyeimbangkan keperluan sosial, ekonomi dan 
kewangan di kalangan semua pihak yang terlibat, tidak 
wujud kerjasama antara semua pihak yang terlibat, 
sumber kewangan yang tidak mencukupi, kurang 
penyertaan (didominasi oleh pihak kerajaan dan kurang 
penyertaan dari organisasi bukan kerajaan), campur 
tangan pihak luar dan kekurangan tenaga pakar. 
Oleh itu, di dalam usaha untuk Malaysia mencapai 
kelestarian dalam pembangunan hadapan air agar seiring 
dan selari dengan pencapaian pembangunan hadapan air 
di negara-negara lain, diharapkan agar semua pihak- 
pihak yang terlibat di dalam pembangunan hadapan air 
a k a  dapat sama-sama mengambil berat terhadap faktor- 
faktor kegagalan kelestarian pembangunan hadapan air 
dm seterusnya bersama-sama menyusun strategi untuk 
meningkatkan kelestarian pernbangunan hadapan air 
pada masa alcan datang. 
Andaya, B. W. &Anday% L. Y 2001. A Histoy of Malaysia. 
2nd edition. Britain: Palsgrave. 
Bertsch, H. 2008. The key elements to successful waterfront 
design RealEstate Weekly: 54: 39. 
Breen, A. & Rigby, D. 1994. Walerj?onts: Cities Reclaim Their 
Edge. United State: McGraw-Hill. 
Breen, A. & Rigby, D. 1996. The New Waterfont: A Worldwide 
Urban Success Story. New York: McGraw-Hill. 
Bruttomesso, R. 1993. Working on the water's edge. In 
Wate@onts - A  New Frontier for Czties on Wdeq edited 
by Bruttomesso, R., 10-1 1. Venice: International Center 
Cities on Water. 
Bruttornesso, R. 2006. Waterfront development: A strategic 
choice for cities on water. Paper presented at the Waterfront 
Development Forum: China Maritime (02nd March 2006), 
Hong Kong, retrieved 24" January, 2009, from www. 
harbourbusinessforum.~0m/download/060303~tran~~ript. 
pdf. 
JADUAL 8. Kelestarian Pembangunan Hadapan Air di Malaysia 
Kelestarian pembangunan hadapan air: 
n = 61 Peratusan (%) 
Lestari 9 14.8 
Tidak lestari 25 41.0 
Tidak pasti 27 44.2 
Faktor kepada kegagalan projek pembangunan hadapan air di Malaysia: 
Kesukaran untuk menyeirnbangkan keperluan sosial, ekonomi dan kewangan 20 (32.8) 32.8 
di kalangan sernua pihak yang terlibat. 
Tidak mjud  kerjasama antara semua pihak yang terlibat. 11 (18.0) 18.0 
Sumber kewangan yang tidak mencukupi. 9 (14.8) 14.8 
Kurang penyertaan (didorninasi oleh pihak kerajaan dan kurang penyertaan 9 (14.8) 14.8 
dari organisasi bukan kerajaan). 
Lain-lain - campur tangan pihak luar dan kekurangan tenaga pakar. 6 (9.8) 9.8 
Lokasi berdaya maju yang terhad 4 (6.6) 6.6 
Kesukaran di dalam rnemperolehi kelulusan perancangan. 2 (3.3) 3.3 
- ( Akademika 82(2)Chap l.indd I 2  
Kelestarian Pembangrrnan Hadapan Air dr Malaysia 
Butuner, B. 2006. Waterfront revitalisation as a challenging 
urban issue in Istanbul. Paper presented at the 42Dd 
ISoCaRP Congress: Waterfront Revitalisation as a 
Challenging Urban Issue, retrieved 17"' May, 2010, from 
www.isocarp.net/Data/case-studiesl792.pdf. 
Creswell, J. W., Clark, V. L. P., Gutmiinn, M. L. & Hanson, W. 
E. 2003. Advanced mixed-methods research designs. In 
Mwed Methods in Social & Behavioral Research, edited 
by A. Tashakorri & C. Teddlie, 209-240. California: SAGE 
Publications Inc. 
Daud, H. 2009. Legislative approach to water quality 
management in Malaysia: success and challanges. Kuala 
Lumpur, Malaysia: Department of Environment, Ministry 
of Natural Resources and Environment, retrieved 16"' 
November, 2010, ffom www.doe.gov.my. 
Dewan Bandaraya Kuala Lumpur. 1984. Kuala Lumpur 
Structure Plan. Kuala Lumpur: Dewan Bandaraya Kuala 
Lumpur. 
Gaffen, Y G. 2004. Cities riding waves of success with well- 
planned waterfront restoration Public Management 
86(10). 
Jabatan Parit dan Saliran Malaysia. 2006. Garis Panduan mtuk 
Konsep Pembangunan Hadapm Sungai. Kuala Lumpur: 
Jabatan Parit dan Saliran Malaysia, Kementerian Sumber 
Asli dan Alam Sekitar. 
Jabatan Pant dan Saliran Malaysia. 2009. Manual dun Garis 
Panduan untuk Pengurusan Air. Kuala Lumpur: Jabatan 
Parit dan Saliran Malaysia, Kementerian Sumber Asli dan 
Alam Sekitar. 
Kitchin, R. & Tate, N. J. 2000. Conducting Research in Human 
Geography: i%eov, Methodology and Pracfice. Harlow: 
Prentice Hall. 
Krausse, G. H. 1995. Tourism and waterfront renewal: Assessing 
residential perception in Newport, Rhode Island, USA. 
Ocean and Coastal Management 26(3): 179-203. 
Mann, R. 1973. Rivers in the City. Newton Abbot: David & 
Charles. 
Martinez, M. L., Intralawan, A., Vazquez, G., Perez-Maqueoa, 
O., Sutton, P. & Landgrave, R. 2007. The coasts of our 
world: Ecological, economic and social importance. 
Ecological Economics of Coastal Disaster - Coastal 
Disasters Speczal Edition 63(2-3): 254-272. 
Morse, J. M. 2003. Principles of mixed-method and multi- 
method research design. In HandbookofMixed Method in 
Social andBehavioralResearch, edited by A. Tashakorri & 
C. Teddlie, 189-208. California: SAGE Publication, Inc. 
Newman, I. & McNeil, K. 1998. ConductingSumey Research 
in the Social Sciences. Maryland: University Press of 
America. 
Ryclcbost, P. 2005. Redeveloping urban waterfront property. 
Retrieved 19" June, 2008, from www.umich.edu/-econdev/ 
waterfronts/. 
Sairinen, R. & Kumpulainen, S. 2006. Assessing social impacts 
in urban waterfront regeneration. Environmental Impact 
Assessment Review 26(1): 120-135. 
Sarawak Economic Development Corporation (SEDC). 1990. 
Kuching Riverfront Master Plan. Sarawak: Sarawak 
Economic Development Corporation (SEDC). 
Sekaran, U. 2003. Research Methods for Busmess: A Skill 
Buildzng Approach. 4" edition. New York: John Wiley 
& Sons. 
Singh, G. 1994. UMP- Asia occasional paper: Lands laws, land 
policies and planning in Malaysia: Urban Management 
Programme Regional Office for Asia - Pacific (UMP- 
Asia). Retrieved 20" December, 2008, from www.kptg. 
gov.my. 
Small, C. & Nicholls, R. J. 2003. AGlobal Analysis of Human 
Settlement in Coastal Zones. Journal of CoastalResearch 
19(3): 584-599. 
Tashakkori, A. & Teddlie, C. 2003. Mixed Methods in Social 
andBehaviora1 Research. California: SAGE Publications 
Inc. 
Torre, L. A. 1989. Walerfront Development. New York: Van 
Nostrand Reinhold. 
Tsukio, Y. 1984. Waterfront. Tokyo: Process Architecture 
Publishing Company. 
Tumbde, D. 2005. Conceptual model for economically 
viable urban riverfront revitalization in United States. 
Unpublished master thesis, University of Cincinnati, 
retrieved 18"'August, 20 10, from rave.ohiolink.edu/etdc/ 
view?acc~num=ucinll23542011. 
United Nations. 2005. Human Development Report - 
International Cooperation at a Crossroad.i: Aid, Trade 
andSecurity in an Unequal World. 
Wrenn, D. M. 1983. Urban Waterfront Development. 
Washington: The Urban Land Institute. 
Yassin, A. M., Eves, C. & McDonagh, J. 2010a. An evolution 
of waterffont development in Malaysia. Paper presented 
at the 16'" Pacfic Rim Real Estate Society Conference 
(24"-27" January), Intercontinental Hotel, Wellington, 
New Zealand. 
Yassin, A. M., Eves, C. & McDonagh, J. 2010b. Waterfront 
development in Malaysia: Do we have sustainable 
governance? Paper presented at the PhD. Colloqium 
Program for 16"' Pacific Rim Real Estate Society 
Conference (24"-27" January) Intercontinental Hotel, 
Wellington, New Zealand. 
Zhang, L. 2002. An evaluation an urban riverfront park, 
Riverfront Park, Spokane, Washington - Experience 
and lessons for designer. Unpublished master thesis, 
Washington State University, United States. 
Azlina Md. Yassin, Ph.D 
Jabatan Pengurusan Harta Tanah 
Fakulti Pengurusan Teknologi dan Perniagaan 
Universiti Tun Hussein Onn Malaysia 
86400 Parit Raja, Batu Pahat, Johor Darul Takzim. Malaysia 
E-mel: azlina@uthm.edu.my 
Sharifah Meryam Shareh Musa, Ph.D 
Jabatan Pengurusan Pembinaan 
Fakulti Penguman Teknologi dan Perniagaan 
Universiti Tun Hussein Onn Malaysia 
86400 Parit Raja, Batu Pahat, Johor Darul Takzim. Malaysia 
E-mel: meryam@uthm.edu.my 
- 
I Akadernika 82(2)Chap I .indd 13 
